ISTANBUL-ADALAR 1/1000 KORUMA AMACLI IMAR PLANI
KENTSEL SiT ALANLARI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM: Bu plan, Adalar Belediyesi smirlari iginde yer alan Biiyiikada, Heybeliada,
Burgazada ve Kinaliada’da ilgili koruma kurullarimca sinirlart belirlenen kentsel sit alanlarmi
iceren bolgede gegerlidir. Istanbul-Adalar koruma amach imar plani ve plan kosullari bir
biitiindiir.

2.AMAC: Bu planin amaci1 Adalar ilgesinde tanimlanmus sit alanlar igcerisindeki mevcut
geleneksel dokunun, koruma/kullanim dengesi gozetilerek yasatilmasi, siirdiiriilebilirligin
saglanmasi ile bu dokuya uyumlu yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlarm
tiretilmesidir.

3.HEDEF: Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecegetasmmasmnisaglayacak yeni
yapilasma kurallarmin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giiniimiiz
kosullarma uygun yasanabilir bir gevrenin pargasi haline getirilmesi ve koruma kararlarinin
stirdiiriilebilirliginin saglanmas1, yapilan ¢alismalarin temel hedefidir.

4 TANIMLAR VE KISALTMALAR
4.1. Belediye: Istanbul-Adalar Belediye Baskanhgrdur.

4.2. Koruma Bélge Kurulu: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi Istanbul V numaral Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Bolge Kurulu'dur.

4.3. Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltir ve
Turizm Bakanligi Istanbul V numaral Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Boélge Kurulu
Miidurhigi'diir.

4.4. Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Komisyonu: Dogal sit alanlarmda yetkili Istanbul
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonu’dur.

4.5. Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB): “Koruma, Uygulama ve Denetim
Biirolari, Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarmna
Dair Yonetmelik” hiikiimleri ¢cer¢evesinde kurulmus olan, ilgili mevzuatta yetki ve gorevleri
tanmmlannmus olan birimdir.

4.6. Plan: Adalar Ilgesi’nde bulunan kentsel sit alanlarm1 kapsayan Koruma Amacl Imar
Planidir.

4.7.1lke Kararlar:: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alnnus
ve Kiiltir Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan ahnacak olan, uygulamay:
yOnlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlardir.

4.8. Tasinmaz Kiiltiir Varhig1 Yapilar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve
Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlari dogrultusunda, Koruma Bélge Kurulu karan ile
“Tasmmaz Kiiltiir Varhg1” olarak tescil edilen ve koruma altina alinmis olan yapilardir. Bu
yapilar iki grupta toplannustir:

L. Grup Yapilar: Toplumun dini, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel olarak gereksinimlerini
kargilayan, yapildiklart donemin mimari ve sanat anlayisini yansitan simgesel, ani, anitsal,
izlenim gibi degerleriyle korunmas1 gereken yapilardir.

IL Grup Yapilar: Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan kiiltiir varlig: niteligindeki
yoOresel yagsam bigimini yansitan yapilardir.

4.9. Kentsel Sit: Kentsel ve yoreselnitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan gosterdikleri
fiziksel Ozellikleri ve bu Ozellikleri ile olusan c¢evrenin donemin sosyo ekonomik



yapilanmasini, yasam bi¢imini yansitarak bir arada bulunduran ve bu agilardan doku
biitlinliigii gdsteren alanlardir.

4.10. Amt Agac: Dogal yapisi, Olciileri ve diger 6zellikleri bakimindan anitsal nitelikler
kazanmis bulunan agaglardir.

4.11. Bakim ve Basit Onarim: Yapilarm yasamini siirdiirmesini amaglayan;

e 03.05.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari 6ge
olarak ve sanat tarihiagisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalar, elektrik ve sihhitesisat
tamirleri ile ¢ati onarmmu ve kiremit aktarilmasi ve yorenin 6zelligine gore belediyelerce
hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tastyici unsuru etkilemey en miidahaleleri,

e ilk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasindayapidaki ahsap, madeni, pismis toprak, tas gibi
cliriyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bi¢cimlerine uygun olarak ayni
malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarm, kaplamalarm, renk ve malzeme
uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

4.12. Fsash Onarim: Tagmmaz kiiltiir varhgmin biinyesinde, bakim ve basit onarmm
kapsamina girmeyen, mutlaka rolove-restitiisyon-restorasyon projesi gerektiren kapsaml
miidahaleler esash onarmm olarak nitelendirilir.

4.13.Yeniden Yapim (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tagsmmmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinm, gerek kiiltiir varligi niteligi,
gerekse kiiltiirel ¢evreye olan tarihsel katkilar1 agisindan, eldeki mevcut belgelerden (yap1
kalmntis1, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - s6zIi, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli icinde ve daha 6nce bulundugu yap1 oturum alaninda, eski cephe
ozelliginde, aynikiitle ve gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigikullanilarak
yeniden yapilmasidir.

4.14.Rolove (Belgeleme): Sahada, yapidan dogrudan derlenen degisik 6l¢ek ve nitelikteki
bilgileri, analiz ve saptamalari iceren fiziksel belgeleme ¢alismalarndir.

4.15. Restitiisyon (Donemleme -Yeniden Tasarimlama): Tasmmaz kiiltir varhgmni
¢Oziimlemeye yonelik degisik kaynaklardan (harita, fotograf gibi gorsel belgeler, vakfiye vb.
yazih kaynaklar) bilgilerin derlenip, sahadan elde edilenbilgilerle yorumlanip, yapinmn zaman
icinde gecirdigi miidahaleleri donemleyen ve ilk yapildig1 ya da belli bir donemdeki
durumunun belirlenmesi i¢in gergeklestirilen ¢izili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

4.16. Restorasyon Projesi (Koruma-Onarim): Analizler ve degisik 6lgek, nitelik ve icerikte
yapilan arastirmalar, degerlendirmeler sonucunda tiim bilgilerin yorumlanmasi, yapmnmn
degerleri ve sorunlarina Ore koruma kararlarmin alnip, koruma-onarim miidahaleleri ile
yapmin fiziksel olarak siirdiiriilebilirligini saglamak amaciyla uygulanacak miidahaleleri ve
yeni kullanimin gerektirdigi mekansal ve konfor kosullarma yonelik miidahaleleri igceren
projelerdir.

4.17.Ulasim Diizeni: Tas1t yollari, yaya yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar, meydanciklar,
merdivenli yollar, plan i¢gindeki ulasim diizenini olusturmaktadir.

e Tasit Yollari: Fayton, bisiklet ve yaya kullanim i¢in olusturulan yollardir.

¢ Yaya Yollari: Yaya kullanimini i¢in olusturan yollardir.
e Cikmaz Sokaklar: Geleneksel doku icerisinde olusan ¢ikmaz sokaklardir.
e Merdiwvenli Yollar: Arazi egimi nedeniyle olusan merdivenli yaya yollaridir.

e Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi degisik islevlere cevap verebilen diizenlenmis
bosluklardir.



4.18. Kiy1 Kenar Cizgisi: Deniz, tabii ve suni g6l ve akarsularin, algak-basik kiy1 6zelligi
gosteren kesimlerinde kiy1¢izgisinden sonraki kara yoniinde su hareketlerinin olusturdugu
kumsal ve kiy1 kamularindan olusan kumluk, ¢akillik, kayalik, taslk, sazlik, batakhk benzeri
alanlarm dogal smiri; dar-yiiksek kiy16zelligi gosterenkesimlerinde ise sev ya da falezin iist
siniridir. Bu sinir doldurma suretiyle arazi elde edilmesi halinde de degistirilemez.

Planlama alaninda kiy1 kenar ¢izgisi; Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi'nca 3621 sayili
Kiy1 Kanunu’nun9. Maddesiuyarinca 19.10.1994 tarihinde onaylanan kiy1 kenar ¢izgisidir.

5.GENEL HUKUMLER

Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayih Imar Kanunu, 2863 sayili
Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, 3621 sayili Kiy1 Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, 644 sayili Cevre Ve Sehircilik Bakanhgmm Teskilat Ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname, 648 sayih Cevre Ve Sehircilik Bakanhigmin Teskilat Ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikmiinde Karamame Ile Baz Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun Hiikmiinde Kararname ve bu kanunlara
dayanilarak ¢ikarilan yonetmelikler ile ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecgerlidir.

5.1.Basvuru ve Uygulama

5.1.1. Tescilli Yap1 Parsellerinde Bagvuru ve Uygulama: Tiim tescilli yapilarin (1. Grup
Anitsal Yapilarve 2. Grup Sivil Mimarlik Omegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile
bu yapilaritamamlayan miistemilat, bahge duvari, bahgekapisi, sarnig, kuyu, avlu, bahge gibi
ogelerinde yapilacak;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): 1. ve 2. Grup yapilarda her tiirlii basit onarim (tadilat,
tamirat) konularindabagvuru belediyeye yapilacaktir. Belediye tarafindan, konuPlan
Hiikiimleri,3194 sayih imar Kanunu, Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005
tarihli resmi gazetede yaylanan “Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolart
ile Egitim Birimlerinin Kurulug, Izin, Calisma, Usul ve Esaslanna Dair Yonetmelik”
dogrultusunda degerlendirilecektir.

Esasli Onarim (Restorasyon): 1. ve 2. Grup yapilarlailgili esashonarim(restorasyon)
talepleriile ilgili bagvuru ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak projelerle belediyeye
yapilacaktir. Belediye tarafindan, konu Plan Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planh
Alanlar Tip Imar Yonetmeligiile 11.06.2005 tarihli resmi gazetede yaymlanan “Koruma,
Uygulamave Denetim Biirolan, Proje Biirolariile Egitim Birimlerinin Kurulus, Izin,
Calisma, Usul ve Esaslarima Dair Yonetmelik” dogrultusunda degerlendirilecektir.

Uzerinde yap bulunmayan tescilli parseller: Bu parsellerile ilgili basvuru ilgilimevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelerle belediyeye yapilacaktir. Belediye tarafindan, konu Plan
Hiikiimleri, 3194 sayih imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005
tarihli resmi gazetede yaymlanan “Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolart
ile Egitim Birimlerinin Kurulug, Izin, Calisma, Usul ve Esaslanna Dair Yonetmelik”
dogrultusunda degerlendirilecektir.

islevDegisikligi Basvarular:: Tescilli yapilarda islev degisikligine iliskin basvuru, degisiklik
Onerilecek geleneksel yapmin rolove, restitiisyon ve restorasyon projeleriile yapmn fen ve
saglik kosullariile asgari standartlar agisindan talep edilen kullanima yeterliligini gdsteren
yeniden iglevlendirme projeleriyle belediyeye yapilacaktir. Bu basvurular, belediye
tarafindan, Koruma Bolge Kurulu'nailetilecek olup, s6zkonusu projeler kurul tarafindan
onaylanmadanuygulama yapilamaz.



Secilecekislevin yapmin potan51yeller1ne uygunolmasi, cevresel degerleri etkilememesi,
yapmnimn konumu, boyutlari, formu, mimari 6geleri, malzeme kullanim ve yapmm teknigigibi
0zgiin Ozelliklerine zarar vermeyecek nitelikte olmasizorunludur.

Lve II. grup tasmmaz kiltiir varligi olarak tescil edilmis olan yapilara iliskin islev
degisikliginde koruma bolge kurulu karart ahnmasi zorunludur.

5.1.2. Tescilli Yap Koruma Alanlarinda Basvaru ve Uygulama: Tescilli yap1 korunma
alaniolarak belirlenmis sinirlar iginde ve tescilliyapiparselinebitigik parseller ile aradan yol
dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gére ruhsati bulunan tescilsiz
tasmmazlardakibasit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvuru belediyeye yapilacaktir.
Belediye tarafindan, konu Plan Hiikiimleri, 3194 sayih Imar Kanunu, Planli A lanlar Tip imar
Yonetmeligi ile 11.06.2005 tarihli resmi gazetede yaymlanan “Koruma, Uygulama ve
Denetim Biirolari, Proje Biirolart ile Egitim Birimlerinin Kurulus, Izin, Calisma, Usul ve
Esaslarina Dair Yonetmelik ” dogrultusunda degerlendirilecektir.

Esash Onarim: Tescilli yap1 korunma alani olarak belirlenmis smirlar icinde ve tescilli yap1
parseline bitigsik parseller ile aradan yol dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu
parsellerde; yap1 ruhsati bulunan veya yapikullanma izni almis yapilarm, emsal ve gabari
degisikligi icermeyen yapmin giiclendirilmesine yonelik islemler ile esasli onarim talepleri
belediyeyeiletilecektir. Bu bagvurular belediyetarafindan; yapmin ruhsatina, mevcut ruhsatin
alindig: tarihteki imar planmna ve ruhsat tarthindeki imar durumunun yani swra konu Plan
Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005
tarihli resmi gazetede yaymlanan “Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolart ile
Egitim Birimlerinin Kurulus, Izin, Cahsma, Usul ve FEsaslarma Dair Yonetmelik”
dogrultusunda degerlendirilecektir.

Bos Parsellerde Yeni Yapilanma: Uzerinde yapibulunmayan bos parseller ile ilgili projeler,
heryapiadasti¢in ayriayr verilen TAKS degerlerine, plan smirlari igerisinde her parsel igin
yazili olarak (Ek.1)’de tariflenen ¢ekme mesafelerine gore, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili
diger mevzuata uygun olarak hazirlanacaktir. Bagvurular, yapmin tescilli yapi ile iliskisini
gosterenvaziyet plamve siluet etiitlerini de igerecek bicimde hazirlanacak mimari projeler ile
belediyeye yapilacaktir. Belediye tarafindan, konu Plan Hiikiimleri, 3194 say1h imar Kanunu,
Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005 tarihli resmi gazetede yaymlanan
“Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
Lzin, Calisma, Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” dogrultusunda degerlendirilecektir.

Mevcut Yapi izi Degisecek / Yeni Yap Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Uzerinde yap1
bulunan ancak yapmin yikilip yeniden yapilacag: parseller ile ilgili projeler, plan sinirlan
icerisinde, her yap1 adasi1 i¢in ayr ayr verilen TAKS degerlerine gore, bu planmn diger
hiikiimler1 ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazrlanacaktir. Hazirlanacak projeler
yapilacak yapmin tescilli yap ile iliskisini gdsteren vaziyet plani ve siluet etiitlerini de
icerecek bigimde hazrlanarak belediyeye yapilacaktir. Belediye tarafindan, konu Plan
Hiikiimleri, 3194 sayih Imar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005
tarihli resmi gazetede yaymlanan “Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolar
ile Egitim Birimlerinin Kurulusg, Lin, Calisma, Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”
dogrultusunda degerlendirilecektir.

IslevDegisikligi Basvurulari: Tescilli yap1 korunma alani olarak belirlenmis smnirlar iginde
ve tescilliyapiparseline bitisik parseller ile aradan yol dahi gegse, tescilliyapiya cephe veren
komsu parsellerdeyeralan yapilarda, islev degisikligine iliskin basvuru yapmnm projeleri ile
yapmin fen ve saglik kosullar ile asgari standartlar agisindan talep edilen kullanima
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yeterliligini gdsteren yeniden islevlendirme projeleriyle belediyeye yapilacaktir. Bu
basvurular, belediyetarafindan, Koruma Bélge Kurulu’na iletilecek olup, s6zkonusu projeler
kurul tarafindan onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Secilecek islevin mevcut yapmin potansiyellerine uygun olmasi, cevresel degerleri
etkilemeyeceknitelikte olmasizorunludur.

5.1.3.Plan Simir1 I¢indeki Diger Parsellerde Basvaru ve Uygulama: Plan smirlar iginde,
tescillitagsmmazkiiltiir varhigi bulunmayan vetescilli Herhangi bir tagimmaz kiiltiir varhiginm
koruma alanmnda yer almayan parseller ile plan ilizerinde 6zel hiikim uygulamasmi
gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

eBasit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Bu parsellerde yer alan yasal diizenlemelere gore
ruhsati bulunan tasmmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediye’ye yapilr. Belediye tarafindan, konu Plan Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu,
Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005 tarihli resmi gazetede yaymlanan
“Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolart ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
Izin, Calisma, Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” dogrultusunda degerlendirilecektir.

eEsasli Onarim: Plan sinirlar i¢inde, tescilli tasmmaz kiiltiir varligi bulunmayan ve tescilli
herhangi bir tagmmaz kiiltiir varhiginm koruma alaninda yer almayan parseller ile plan
tizerinde 6zel hiikkiimuygulamasmi gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde, yap1
ruhsat1 bulunan veya yap1 kullanma izni almig yapilarm, emsal ve gabari degisikligi
icermeyen yapmim gii¢glendirilmesine yonelik iglemler ile esasli onarim talepleri belediyeye
iletilecektir. Basvurular belediye tarafindan; yapmin ruhsatina, mevcut ruhsatin alindigi
tarthtekiimar planina ve ruhsat tarthindeki imar durumunun yani sira konu Plan Hiikiimleri,
3194 sayili imar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005 tarihli resmi
gazetede yaymlanan “Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar ile Egitim
Birimlerinin Kurulus, Izin, Cahsma, Usul ve Esaslarna Dair Yonetmelik” dogrultusunda
degerlendirilecektir.

eBos Parsellerde Yeni Yapilanma: Uzerinde yapibulunmayan bos parseller ile ilgili projeler,
her yap1 adas1 i¢in ayr ayn verilen TAKS degerlerine, her bos parsel i¢in ayr ayn yazl
olarak (Ek.1)’de tariflenen ¢ekme mesafelerine gore, bu planmn diger hiikiimleri ve ilgili diger
mevzuata uygun olarak hazirlanacaktir. Basvurular, yeni yapinm komsu yapilar ile iliskisini
goOsterenvaziyet planive siluet etiitlerini de igerecek bicimde hazirlanacak mimari projeler ile
belediyeye yapilacaktir. Belediye tarafindan, konu Plan Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu,
Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005 tarihli resmi gazetede yaymlanan
“Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
Lin, Calisma, Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik ” dogrultusunda degerlendirilecektir.

eMevcut Yapi Izi Degisecek / Yeni Yap Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Uzerinde yap1
bulunan ancak yapmin yikilip yeniden yapilacag: parseller ile ilgili projeler, plan smnirlar
icerisinde, her yap1 adasi i¢in ayr ayrn verilen TAKS degerlerine gore, bu planin diger
hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacaktir. Basvurular, yeni yapmin
komsu yapilar ile iliskisini gésteren vaziyet plani ve siluet etiitlerini de igerecek bigimde
hazirlanacak mimari projeler ile belediyeye yapilacaktir. Belediye tarafindan, konu Plan
Hiikiimleri, 3194 sayih Imar Kanunu, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile 11.06.2005
tarihli resmi gazetede yaymlanan “Koruma, Uygulamave Denetim Biirolari, Proje Biirolart
ile Egitim Birimlerinin Kurulus, Lin, Calisma, Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”
dogrultusunda degerlendirilecektir.

IslevDegisikligi Bas varulari: Bu alanlardaki yapilarla ilgili islev degisikligine iliskin
bagvurular, yapinm projeleriile yapmin fen ve saglik kosullariile as garistandartlar agisindan
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talep edilen kullanima yeterliligini gdsteren yeniden islevlendirme projeleriyle belediyeye
yapilacaktir.

Secilecek islevin mevcut yapmin potansiyellerine uygun olmasi, cevresel degerleri
etkilemeyeceknitelikte olmasizorunludur.

Ruhsathtescilsizyapilarda ve tescil komsulugu olmayan yapilarda Ilge Belediyesinin onay1
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Miiktesep haklar kapsaminda basit tadilat tamirat ve giiglendirme yapilabilir, 2000 m*den
biiyiik parsellerdeemsal dis1alanlar emsale konu olantoplaminsaatalaninm %10’u gegemez.

5.2. Kamusal Tesisler: Anaokulu tesisleri, ilkokul, ortaokul, lise, yonetim merkezleri, resmi
kurum alanlar, sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet alanlari ve
spor tesisleri i¢in ayrilmis kentsel sosyal donati ile kentsel teknik altyap1 alanlarinda;
basvurular yapilasmayaesas imar durumuna gérehazirlanacak, avan proje ve siluetetiitleri ile
Belediye’ye yapilacaktir.

Projeler, plan hiikiimleri, 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili dier mevzuatlara uygunlugu
hakkmdakibelediye goriisiiile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Kamusal tesislerdeki yapilagmalarda tip proje uygulanamaz Bu alanlarda hazirlanacak
projeler, Adalar’m kimligine uygun, kontur, gabari ve cephe 6zelliklerini yansitacak sekilde
hazirlanacaktir.

Kamuya iligkin alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda yapilasma sartlar ilgili Koruma
Bolge Kurulunca onaylanacak avan projede belirlenecektir.

5.3. Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel ilkeler:

Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlart ile kadastral haritalar arasmda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamalarmda kadastro idaresinden alinacak roperli kroki esas almacaktir.

Yapilacak timuygulamalar net parsel iizerinden yapilacaktir.
Kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda “tip proje” uygulanamaz.

Devlet orman alanlarina bitigik timalanlarda orman tahribatmive yangm yayilmas i 6nleme
amactyla birakilacak yap1 yaklasma mesafesi 10(on) metredir.

Mevcut dogalgaz altyap1 ve iistyap1 hatlari korunarak mmimum 1 m yapilagma mesafesi
konulacaktir.

Plan sinirlan i¢indeki yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Yapilacak tiim yeni yapi projeleri
hazirlanmadan dnceparselde var olan agaglarin r616vesi almacaktir. Yapilacak yapibu rélove
dogrultusunda mevcutagaclar korunarak projelendirileceKktir. Yetiskin agaglarm kesilmesinde
zorunluluk olmas1durumunda, uzman raporu ve Adalar orman Bolge Isletme Sefligi gOriisli
ile birlikte Belediye’ye basvurulacak, kesilmesinde sakinca goriilmeyen agaglar, yine
belediye denetiminde kesilebilecektir.

Anitt agaclar bu kapsam digmdadir. Korunmas1 gerekli anit agaglardan yaslanms veya
hastalanmis agaglarm, belediyesince hazrlanacak teknik raporlar dogrultusunda Tabiat
Varliklarmi1 Koruma Bolge Komisyonu tarafindan alinacak kararuyarmca kaldirlarak, yerine
yenisi dikilebilir.



Kamuya agik yesilalanlar, meydan vb. uygulama yapilirken mevcut agaglar korunarak, yalniz
zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu diizenleme ve degisikliklerde yetki ve sorumluluk
Belediye’ye aittir.

Ozel miilkiyete veya kamu ve diger kurumlara ait parsellerde, uygulama asmasmda agag
dikmeye 0zendirici tedbirler alinacaktir. Bu gergevede, tiim parseller i¢in binanm oturdugu

alanin disinda kalan bolgenin her 25m®si i¢in bir agac dikilecek ve iskan sart1 olarak
alnacaktrr.

Plan smirlan i¢inde yapilacak biitiin yeni yapilarm projelendirilmesinde, fen ve saglk
kosullarma ve bu amagla diizenlenmis 1lgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun saglanmasi
zorunludur.

Yeni yapilar yigma, betonarme, ¢elik ve ahsap karkash olarak y apilabilir.

Hangi yap1 sistemi ile yapilirsa yapilsm, tiim yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili
mevzuatin gerektirdigi onlemlerin alinmas1 zorunludur.

Plan onama sinirlari i¢inde akaryakit depolari, sanayi tesisleri kurulamaz, maden arama ve
madencilik faaliyetleri yapilamaz, kam alinamaz. Izni olanlarin siireleri bittiginde isletme izni
uzatilmayacak ve faaliyetleri sona erdirilecektir.

Giiriiltii, toz, duman ¢ikaran fonksiyonlar ve bazistasyonlari konut alanlari iginde yer alamaz.

Afetve acil durumlarda kullanilmak {izere, merkezi dzellik gdsteren, yakin ¢evresinde, saglik,
itfaiye, iletisim vb. tesislerin bulundugu ve ulagmm alanlan yakinindaki a¢ik alan, meydan,
yesilalanlarm uygunnoktalarinda, kamu ve belediye binalarmin bahge ve ¢atilarinda, iskele
meydanlarmdal.B.B Ulasim Daire Baskanhig1, Adalar Belediyesi, Kiiltiir Varhklarmi1 Koruma
Kurulu ve Tabiat Varliklarm1 Koruma Komisyonu olumlu goriisiialinarak, Heliport Yapim ve
Isletim Yonetmeligi’ne uyulmak kosulu ile yiikseltilmis platform ve yap: yapimaksizin
kamuya ait “Helikopter inis Kalkis Pistleri” diizenlenebilir.

Afetlerle ilgili gerekli arastrmalarm yapilmasma yonelik yapilar ilgili Kiiltiir Varliklarmi
Koruma Kurulu ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Komisyonu onay1 ahnarak yapilabilir.

Bolgede yapilacak insaat faaliyetlerinin 2872 sayili Cevre Kanunu ile ilgili yonetmelikleri
dogrultusunda gerekli onlemler alinarak yiiriitiilecek ve bu cahgmalar sonucu ortaya ¢ikacak
hafriyat ve insaat atiklari, 18.03.2004 tarih 25406 sayih Hafriyat Topragi, insaat ve Yikint1
Atiklarmin Kontrolii Yonetmeligi dogrultusunda adalar dismna ¢ikarilarak bertaraf edilecektir.

04.06.2010 tarih 27601 sayii Cevresel GGiiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve YOnetimi
Y06netmeliginde “Planlama A samasinda Temel Kriterler” basligi altinda yer alan Madde 27
ve Madde 28’de bulunan hiikiimlere uyulacaktir.

Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleriarasmdayeralmayan konular igin ytirtirlikteki 3194
sayili Imar Yasas1 ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

5.4. Yapilara Kot Verilmesi:
Yeni yap1 yapilacak parsellerde;

Yap1 parselinde yapinm oturacagi kose noktalarmm aritmetik ortalamas1 binanin sifir kotu
olarak kabuledilir. Yeni yapilacak yapilara bu kosullara uyarak kot verilecektir. Su basman,
kot alman noktaya gdére maksimum 1m.’dir.

Binanin parsel zeminin de oturdugu tabanmin en diisiik kotundan, son kat tavani iistiine kadar
olan yiikseklik bina ytiksekligidir.



Imar yoluna gére binalara yiikseklik verilemez.
Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla hafriyat ve dolgu yapilamaz.

Bu planm onayindan 6nce yapilmis olan hafriyat ve dolgularin bulundugu alanlarda, komsu
parsellerin topografyalan ile eski tarihli hali hazir haritalar ile parselin 6zgiin topografik
yapis1 dikkate almarak kodlandirma ¢aliymasi yapilacaktir. Yeni Yapmin oturacagi kose
noktalarinin aritmetik ortalamas1 binanm sifir kotu olarak kabul edilecektir. Yeni yapilacak
yapilara bu kosullara uyarak kot verilecektir.

5.5.Konut Alanlari:

Bu alanlarda konut kullaniminm siirdiiriilmesi esastir. Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi,
cephe diizeni gibi geleneksel Ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bicimde, ev
pansiyonculugu, butik otel, kafeterya, lokanta, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar,
planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagsma sartlarma uymak kosulu ile yer
alabilir. Ev pansiyonculugu ve butik otel yapilabilmesi i¢in, parselin minimum 1.000 n?
bliyiikliige sahip olmasi ayrica yapinmn da 12.03.1982 tarihli Resmi gazetede yaymlanan “
turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik” de yer alan
pansiyonlarla ve butik otellerle ilgili boliimdeki nitelikleri kargilamas1 gereklidir.

2000 n? ye kadar bir adet yap1 yapilabilir. 2000 n? ile 4000 n? aras1 parsellerde iki yap1
yapilabilir. 4000 n? den biiylik parsellerde birden fazla yap1 yapilabilir. Konut Alanlarmda
500 nm? den biiylik parsellerde pansiyon kullanim yapilabilir, ancak Bitigik Nizam yapilanma
sartiolan parsellerde Pansiyon yapilmasidurumunda yan parsellerin muvaffakat: almmadan
uygulama yapilamaz. Binalarm kot alma noktas1 meri imar yonetmeligine gore olacaktir.

Konut alanlarinda yer alan yapilarm yiiksekligi 6,50 metreyi ve goriinen yiizleri de 7,50
metreyi gegemez. Ancak, tescilli yapi1 parseline bitisik parsellerde yeni yapilacak yapmnin
yanmdakitescilliyapmin sacak ytiksekligi 6,50 metreden daha az ise, yeni yapilacak yapmmn
yiiksekligi, tescilliyapmm sagak yiiksekliginiasamaz. Tescilliyapinin sagak kotu 6,50m. den
yiiksek ise, yeni yapilacak yap1 sagak kotu max. 6,50m. olacaktir.

Yap1 adalarinda yeni yapilacak yap1 iki tescilli yap1 arasinda yer aliyorsa, yap1 yiiksekligi,
diisiik kodlu tescilli yap1 sacak kotunu gegcemez. Bu tescilli yapinm sacak kotu 6,50m. den
ylksek ise, yeni yapilacak yap1 sacak kotu max 6,50m. olacaktur.

Konut Alanlarmdaegimden dolay1 agiga ¢ikan 1. Bodrum Kat emsal harici olup zemin katla
baglantiliolarak dubleks konut yapilabilir. Birden fazla ¢ikmas1 halinde diger bodrum katlar
ortak alan olarak kullanilacaktir.

Konut alanlarinda, egimden dolay1 kazanilacak bodrum kata iliskin diizenlemeler, “Planii
alanlar Tip Imar Yonetmeligi” nin ilgili maddelerine gore yapilacaktir.

5.6. Ticaret+Konut Alanlari
Ticaret+Konut alanlarinda konut kullanimi maksimum 2/3 olacaktir.

Bu alanlarda perakende ticaret alanlari; otel, motel ve pansiyon tiirli konaklama tesisleri;
ekmek fabrikasi, simit, kurabiye vb. imalat yapan firinlar, kii¢iik imalathaneler, lokanta,
kafeterya gibi yeme-igme faaliyetlerine dontik birimler; hizmet birimleri; depolama faaliyeti
gerektirmeyen ticaret tiirleri; resmi kurumlar, banka ve finans kurumlar; kiiltiirel tesisler yer
alabilir.

Bu alanlarda yeralan yapilarda, islev ne olursa olsun, yap1 parseli digina tagarak depolama
yapilamaz.



Ticaret+Konut alanlarindayer alan yapilarin yiiksekligi 9,50 metreyi agsamaz. Ancak, tescilli
yap1 parseline bitigsik parsellerde yeni yapilacak yapmm yanmdaki tescilli yapinmn sagak
yiiksekligi 9,50 metreden dahaazise, yeniyapilacak yapmin yiiks ekligi, tescilliyapinm sacak
yiiksekliginiagsamaz. Tescilliyapmin sagak kotu 9,50m. den yiiksek ise, yeni yapilacak yap1
sacak kotu max. 9,50m. olacaktir.

Yap1 adalarinda yeni yapilacak yapi iki tescilli yap1 arasinda yer aliyorsa, yap1 yiiksekligi,
diisiik kodlu tescilli yap1 sagak kotunu gegemez. Bu tescilli yapinin sagak kotu 9,50m. den
yliksek ise, yeni yapilacak yap1 sagak kotu max 9,50m. olacaktur.

Ticaret+ Konut alanlarinda, bodrum kata iliskin diizenlemeler, “Planli alanlar Tip Imar
Yonetmeligi” nin ilgili maddelerine gore yapilacaktrr.
5.7. Turizm Alanlari

5.7.1. Konaklamali Turizm Alanlar1 :  Bu alanlarda; Emsal: 0,40 ve h,,,,=6,50 metreyi
gecmemek lizere birden fazla yap1 yapilabilir.

5.7.2. Giiniibirlik Kullamm (Turizm) Alanlari: Bu alanlarda, lokanta, ¢ay bahgesi, biife, su
oyunlart parky, tuvalet vb. gliniibirlik kullanima y6nelik tesisler yapilabilir.

Giiniibirlik kullanim alanlarmda EMSAL: 0,10 olup, toplam ingaat alan1 300 n?’yi
gecmemek lizere hp,,,=3,50m. olan “1 (bir)” kath birden fazla yap1 yapilabilir. Bu alanlardaki
yapilar takilip sokiilebilir (demonte) nitelikte yapilabilir.

5.8. Kentsel Sosyal Donat1 Alanlar:

5.8.1. flkokul Alam: ilkokul alanlarinda, ilkégretim ve ilkogretim oncesi egitim-kres
fonksiyonlar yer alabilir.

Yapilasma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir. Yapiimak istenen tesise ait
avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na
iletilecek uygulama Koruma Bdlge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.
5.8.2. Ortaokul Alam: Yapilasma kosullar1 Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkdaki belediye goriisii ile birlikte
Koruma Bdlge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.
5.8.3. Lise Alani: Yapilasma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yonetmelikteki standartlara uygun olarak bu okullarin varsa atdlyeler ve uygulama birimleri
icin ilave alan ayrilir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayih
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte
Koruma Bdélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.



5.8.4. Yiiksek Ogretim Tesisleri Alam: Yiiksekogretim tesisleri alannda; Universite,
Yiiksek Okul, Enstitii gibi yiiksek egitim tesisleri yapilabilir.

Yapilagsma kosullar1 Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir. Yapilmak istenen tesise ait
avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Say1h imar Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na
iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.

5.8.5.Saghk Tesisleri Alani: Saglik tesisialanlarinda, hastane, dispanser, dogumevi, ana ve
cocuk saghg1 merkezleri, aile planlamas1 birimleri, saglik ocagi vb. kamusal saglik tesisleri
yer alabilir.

Yapilasma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir. Yapilmak istenen tesise ait
avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayih imar Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uygunligu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na
iletilecek uygulama Koruma Bdlge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.

5.8.6. Dini Tesisler Alani: Dini tesis alanlarinda, camii, mescit, kilise, sinagog, havra, cem
evi yapilabilir.

Yapilagsma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayih
Imar Kanunu ve ilgili dier mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye gériisii ile birlikte
Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.
5.8.7. Kiiltiirel Tesisler Alam

Kiiltiirel tesis alanlarinda, halk egitim merkezi, kiiltiir merkezleri, belediye meslek edindirme
merkezi, kiitliphane, miize, aragtirma merkezleri, sinema, tiyatro, sergi, konferans salonlari
vDh. tesisler yer alacaktir.

Yapilagsma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkmdaki belediye goriisii ile birlikte
Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.

5.8.8.Sosyal Tesisler Alami: Sosyal tesis alanlarinda; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Iice
Belediyesi, kamu kurum ve kuruluslara ait tesisler (6gretmenevi, huzurevi vb.), 6grenci
yurtlar ile kuliip ve dernekler yer alabilir.

Sosyal tesis alanlarinda agaglara zarar vermemek kosulu ile agik ve kapall spor tesisi
yapilabilir.

Su Sporlan Kuliiplerinde TAKS:0.10 Hmaks :4.50 mt olacaktir.
Yapilagsma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.
Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Say1li
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte
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Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.

5.8.9. Resmi Kurum Alani: Planlama alan1 bliytkligi 6l¢eginde gerekli olan ve ihtiyag

duyulan kaymakamlik, karakol, muhtarhk, PTT, Tirk Telekom vb. kurumlara ait tesislerin yer
alabilecegi bu alanlardir.
Yapilagsma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayih
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte
Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.

5.8.10. Belediye Hizmet Alam: ISKI, itfaiye, belediye vb. kurumlara ait tesislerin yer
alabilecegibu alanlarda ihtiya¢ duyulmasi halinde spor ve kiiltiir fonksiyonlari yer alabilir.

Yapilagsma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye gériisii ile birlikte
Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

Tip proje uygulanamaz.
5.9. A¢ik ve Yesil Alanlar

5.9.1.Spor Alanlari:Tiirleri ve 6lciileri 6zel proje diizenlemesisonucunda belirlenecek agik
ve kapali spor tesis alanlaridir.

Yapilagsma kosullart Koruma Bolge Kurulu’nca belirlenecektir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Say 1l
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte
Koruma Bdélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

Bu alanlarin agik spor alani olarak diizenlenmesi halinde; kullanicilarn ihtiyaglarni
kargillamak iizere yapilacak olan tesislerin toplam taban alani 40 m*’yi gegemez ve bu
yapilarn maksimum ytiiksekligi 3.50 metredir.

Tip proje uygulanamaz.

5.9.2. Park ve Dinlenme Alanlari: Aktifyesilalan olarak diizenlenecek alanlardir. Planlama
alaninda, ¢evre halkinn giiniibirlik acik alan ve rekreasyon ihtiyacini karsilamak iizere bu

alanlarda; agikhavada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari, cocuk oyun alanlar gibi

kullanimlar yeralabilir. Bu alanlarda ¢evreyle uyumlu dogal degerleri ortayacikaracak uygun

peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir.

Bu alanlaricerisinde yeralacak olan seyir teraslarinda, dogal topografyay1 ve bitki ortiistinii
degistirecek diizenlemeler yapilamaz. Teleskop, diirbiin vb. aletlerin kullanilabilmesi i¢in,
gerekli durumlarda, dogal zeminde kaplama malzemesi kullanilmadan diizenleme yapilabilir.

Bu alanlarm kullanim diizeni, orman alani i¢inde yer alanlarda Orman Genel Midiirligii,
diger alanlarda Belediyesince belirlenir, gerekli levhalar konulur. Ziyaretgilerin giivenligini
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saglamak icin kalict olmayan korkuluk/cit gibi {initeler yapilabilir. Manzara Seyir
noktalarmda sadece ¢op bidonu konulabilir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri,, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye goriisii ile birlikte
Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda
yapilacaktir.

5.9.3. Rekreasyon Alanlari: Bu alanlarda kentin agik ve yesil alan ihtiyacibasta olmak tizere
sadecehalkm eglenme ve dinlenme geresinimlerini karsilamaya doniik lokanta (kir lokantasu),
biife, cay bahgesi (kir kahvesi), tuvalet gibi giiniibirlik tesisler; dogal yapiy1 bozmayacak
nitelikte, cocuk oyun alanlar, Tuvalet kullanimma yo6nelik yapilarin yer se¢imi diger
gliniibirlik kullanimlar1 goérsel ve saghk anlaminda olumsuz etkilemeyecek sekilde
tasarlanacaktir.

Emsal: 0,01°1, toplam insaat alan1 40 nyi gegmemek {izere hmax=3,50m. olan “I (bir)” kath
birden fazla yap1 yapilabilir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki belediye goriisii ile birlikte
Koruma Boélge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktr.

5.9.4. Mezarlik Alanlari: Bu alanlarda mevcut yesil doku korunacak, yesil dokusu yok
olmus mezarlik alanlart aga¢landirlacaktir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye goriisii ile birlikte
Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bélge Kurulu karart dogrultusunda
yapilacaktir.

5.9.5. Orman Alanlari: 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir.

Bu alanlarda Orman Kanunu’nun 6ngordiigii fonksiyonlarin gergeklesebilmesi i¢in meri imar
plan1 ve ilgili mevzuat dogrulusunda izin alinmas1 zorunludur. Bu kapsamda yapilacak
uygulamalarda Koruma Bolge Kurulu’nun uygun goriisii almacaktir.

5.9.6. Agaclandirilacak Alanlar: Bu alanlarda yapilasmaya izin verimeyecek ve
belediyesince agaglandirlacaktir. Ancak bu alanlar i¢cinde kalan ruhsath yapilar mevcut
haliyle korunacaktir. Bu yapilarda Belediye onayi ve denetiminde tamirat ve tadilat
yapilabilir. Agaclandirilacak alanlar, ilgili mevzuat dogrultusunda, il Cevre ve Orman
Miidiirliigii, Tarm Il Miidiirliigii ve Koruma Bélge Kurulununuygun goriisii alnmak kosulu
ile fidanlik alan1 vb. olarak kullanilabilir.

5.9.7. Kentsel Tarim Alanlar1:  Bu alanlarda Tarm il Miidiirligi’niin uygun gériisii ve
ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore tarmmsal faaliyet, seracilik, hobi bahgeciligi ve fidan
tiretimi yapilabilir.

Kentsel tarim alanlarinda sabit olmamak kosulu ile toplam ingaat alan1 100 m?y1i, hy,,,=2,40
metreyi gegmemek iizere bekci kuliibesi, tarim, sera ve fidan tiretimine yonelik prefabrik
miistemilat yapilabilir.

Bu alanlarda suni giibre, kalic1 ve zehirli zirai miicadele ilaclar kullanilan zirai faaliyetlere
miisaade edilemez.

Bu alanlar i¢indeki eski eserler aynen korunacak olup mevcut kullanmm diginda sadece
kentsel tarima yonelik egitim amagli olarak kullanilabilir.
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5.9.8. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Bu alanlarda yapilagmaya izin verilmeyecektir.
Bu alanlarin dogal topografyasi, mevcut bitki 6rtiisii korunacaktir.

5.10. Tematik Alanlar: Tematik Alanlar, “Kiiltiir Parki” ile “Doga ve Spor Parki”
alanlarindan olusmaktadir. Bu alanlarda uygulama kentsel tasarim projelerine gore
yapilacaktir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye gériisii ile birlikte
Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

5.10.1. Kiiltiir Park: Bu alanlarda agik ve kapah sergi alanlari, geleneksel el sanatlan
imalatma yonelik sembolik birimler, tarihi ve dogal ¢cevreyi tanitict ve canlandirici etkinlik
alanlari, kiiltiir evleri, resim-heykel-minyatiir-hat-tezhip-ebru vb. atdlyeler, rekreasyon
alanlari, plaj alanlar, ses ve 151kli gorsel etkinliklere doniik acik alanlar yapilabilir.

Kiiltiir park alanmin kentsel sitte kalan boliimiinde fonksiyona yonelik konaklama amach
yapilar yapilabilir.

Bu alanlarda mevcut yesil doku ve agaclar korunacaktir.
Kiiltiir park alam kentsel tasarim projesine gore bir biitiin olarak planlandiginda;
EMSAL: 0,05’1 gegmemek iizere birden fazla yap1 yapilabilir.

Yap1 yiiksekligi; dogal sit alaninda hy,,,=3,50m. olan*1 (bir)” kati, kentsel sit alaninda hy, .=
6,50 metreyi gegemez.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, 3194 Sayih imar Kanunu ve
ilgili diger mevzuatlara uygunluguhakkindakiBelediye goriisii ile birlikte Tabiat Varliklarmni
Koruma Bolge Komisyonu ile Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek, uygulama Cevre ve
Sehircilik Bakanhig ile Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

Kiiltiir park alaninda uygulama parsel bazinda gerceklestirildiginde;

Kentsel sit alaninda kalan kiiltiir park alaninda; EMSAL: 0,15 ve h,,= 6,50m. olmak iizere
taban insaat alan1 500 m?yi ge¢cmemek iizere birden fazla yap1 yapilabilir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye goriisii ile birlikte
Koruma Bdlge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

5.10.2. Doga ve Spor Parki: Bu alanlar; doga ile uyumlu, insanlarin spora katihmimi
saglayacak, ¢esitli spor islevlerine hizmet edecek sekilde diizenlenecektir.

Kentselsit alaninda kalan dogave spor parkialaninda fonksiyona ydnelik konaklama amach
yapilar yapilabilir.

Doga wve spor parki alam kentsel tasarim projesine gore bir biitiin olarak
planlanciginda;

EMSAL: 0,06’y1 ge¢memek iizere birden fazla yap1 yapilabilir.

Yap1 yiiksekligi; dogal sit alaninda h,,,=3,50m. olan*1 (bir)” kati, kentsel sit alaninda h 5=
6,50 metreyi gegemez.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri,, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye goriisii ile birlikte
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Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek, uygulama Cevre ve
Sehircilik Bakanhg1 ile Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda yapilacaktir.

Doga ve spor parki alaninda uygulama parsel bazinda gerceklestirildiginde;

Kentsel sit alaninda; EMSAL:0,20’yi, hy,4=6,50 metreyi gegmemek tlizere birden fazla yap1
yapilabilir.

Yapilmak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projeleri, plan hiikiimleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye gériisii ile birlikte
Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek, uygulama Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

5.11. Askeri Alanlar: Bu alanlar 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu” ve yonetmelikleri ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabi alanlardir.

5.12.0zel Proje Alanlar1 (OPA)
5.12.1.0zel Proje Alanlar1 1 (OPA1) Biiyiikada iskele Meydam

Amac: Adalar (Biiyiikada, Heybeliada, Burgazada, Kinahada) iginde tiimziyaret¢iytikiinii ilk
kargilayan ve ¢ogunu agirlayan Biiylikada iskele meydanmmin Adahlar ve ziyaretgiler i¢in
bulugma, toplanma alani, 6nemli giinlerde toren ve gosteri alani olarak kullanilabilmesine
olanak tantyacak diizenlemenin yapilmasidir.

Tasarimilkeleri : Biiyiikada iskele meydanmnm bulusma, toplanma, 5nemli giinlerde toren ve
gosteri alan1 olarak kullanilabilmesine olanak tanityan diizenleme kapsammda alnin sahip
oldugu kotlar ve sahip oldugu geometrik form kullanilmig, alanda yer alan fonksiyonlar ve
taragim elemanlart meydan 6zelligini kaybettirmeyecek sekilde konumlandirilmustir.

Atatiirk heykeli tiim alana hakim konumda, merkezde biiyilik bir dairesel havuz i¢inde
yiikseltilerek konumlandirlnus tir. S1g havuzun kenarlan ziyaretcilerin oturabilmesine uygun
yiikseklik ve genislikte alanlar diizenlenmistir. .

Yaz aylarmda su ile doldurulan havuz giines altindasudaki yansimalar ve serinletici etkisiyle,
aksamlar ise aydmlatmayla bir ¢ekim noktas1 olacak sekilde tasarlanmustir.

Iskelelerden gelen yaya akslarmdan algilanabilen heykele ulasan gezinti yolu, iki sira ¢inar
agaclarn ile cevrelenmistir. Gezinti alanindan denize dogru inen basamaklar hem beklemek
isteyenler icin oturma dinlenme alani, hem de denizde konumlanacak yiizer sahnedeki
etkinlikler i¢in izleme alani olarak kullanilabilecektir. Alanin daha az kullanilan dogu
tarafinda bu gezinti yoluna yerlestirilen, zeminde uygulanan %1’lik egimle olusturulan su
tabakas1 yaklagik 224 m2 alan kaplayacak olup, 6zellikle sicak yaz giinlerinde ziyaretcilere
degisik bir deneyim sunmas1 hedeflenmistir.

Uygulama Kriterleri: Su elemaninin batisinda alanin sonunda konumlanacak kiigiik
(yaklasik 120 m2) bir pasta salonu (tuvaleti olan) ziyaret¢ilerin ihtiyaclarmi karsilayacaktir.

Alandaki zemin kaplamalarmda heykel ¢cevresinde 192x68x14 cm, agaclarla tanimh gezinti
alannda 96x34x12 cm ve artakalan tiim alanlarda 48x17x12 cm hazir beton elemanlar
kullanilacaktir. Beton bloklarm renkleri agaclarla gélgelenmis alanda koyu, heykel ve
cevresinde daha acik ve diger tlim agik alanlarda beyaza yakin olacak, aralarda tonlamalar
olabilecektir.

5.12.2.0zel Proje Alanlar1 2 (OPA2)
Biiyiikada Birlik (Lunapark) Meydani
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Amac: BiiyiikadaBirlik meydanive fayton park yeritasarrmmda, adadabulunan fayton park
yeri eksikliginin giderilmesi ve birlik meydaninin daha kullanish bir yer haline gelmesi
amaglanmigtir. Tasarimkriteri olarak birlik meydaninm adada bulunankiiltiirel faaliyetlerden
gelen stratejik 6neminin degerlendirilmesive bu faaliyetlerin daha rahat gergeklestirilmesinin
saglanmasiesas alinnmustir.

Tasarim ilkeleri: Meydan énemli giinlerde toplayici islev gordiigii igin alani kisitlayacak
elemanlardan uzak durulmus ve genis bir alan yaratacak sekilde tasarlanmas1 6ngoriilmiistiir.
Meydanigerisinde alanahakimolacak sekilde giinliik ihtiyaclarin karsilanacagi bir ticari yap1
onerilmistir. Ayrica meydanda aydnlatmalar daha biiyiik ve alani1kapsayacak sekilde secilmig
boylece alanda daha fazla yer agilmas1 saglanmugtir.

Meydanm etrafinda agaglarm daha az oldugu bolge, faytonlarm diizenli bekleyebilecegi
sekilde tasarlanmus, icerisinde gozlem kulesi, cay ocagi, tuvalet ve depo i¢in kullanilacak
yapilara yer verilmistir. Ayrica bu alanin arkasmda faytonlarm ve atlarn daha serbest
bekleyebilecegi bir alanmn birakilmasi Onerilmistir. Ayrica déseme farklart kullanilarak
meydanm icerisinde bir fayton indirme ve bindirme alani ayrilmis ve bu alanlara baglanan
yollar, yayalar ve faytonlarm ayrikullanacag sekilde diizenlenmistir. Ayrica fayton indirme
ve bindirme alanlarma giden faytonlarin kullandig1 yollar park aydmlatmalari ile ayrilmustir.

Bir diger 6nemli kriter, meydanla fayton park yerinin peyzaj elemanlar ile ayrilmasi ve
adadaki fayton alanlarinda goriilen koku problemlerinin meydanda giderilmesidir.

Uygulama Kriterleri: Meydanin toplayiciislevinikisitlayacak elemanlar kullanilmayacak ve
genis bir alan yaratilacaktir. Meydan icerisinde meydana hakim olacak sekilde ve glinliik
ticari ithtiyaclar karsilayacak bir yapiyapilacaktir. Meydanda alanin tiimiinii aydinlatacak ve
sadece smmlarinda yer alacak biiyiik aydinlatmalar kullanilacaktr. Meydanin etrafinda
agaclarm seyrek oldugu alan faytonlarm diizenli bekleyebilecegi sekilde tasarlanacak ve
icerisinde gézlemkulesine, cay ocagmna, tuvalete ve depo alanma yer verilecektir. Bu alanin
arkasinda agaclari sikoldugu bolge agacglar korunarak faytonlarin serbest bekleyebilecegi
sekilde tasarlanacaktir. Fayton bekleme alanlar igerisinde doseme kullanilmayacaktir.
Meydanigerisinde serbest boyutlu dogal tag doseme kullanilacak ve doseme fark ile smirlar
belirlenip fayton bindirme ve indirme alanlarma yer verilecektir. Yollar faytonlarm ve
yayalarin ayn kullanabilecegi sekilde diizenlenecek ve meydan icerisinde fayton yollar
isiklandirma ile ayrilacaktir. Meydan ile fayton bekleme alanlar arasindaki sinirda peyzaj
elemanlan kullanilarak koku problemleri 6nlenecektir.

5.12.3.0zel Proje Alanlar1 3 (OPA3)
Heybeliada Sahil Yolu ve Kilise Meydani

Amac¢: Mevcut kullanimda olduk¢a karmagik olan sahil yolu ve kilise meydanmin daha
diizenli ve rahat bir kullanima kavusturulmasi1 amag¢lanmustir.

Tasarimilkeleri: Kilise meydanive sahil yolu gevresinin diizenlenmesinde, tasarmm kriteri
olarak mevcutta bulunan ve korunan agaglarin kullanimma y6nelik ¢oziimler esas almmis ve
bu agaclart alanin simgeleri haline getirecek sekilde alanlar yaratilarak kullanima agilmustir.
Ayrica alanda belirtilen yollar faytonlarm girisini kisitlayacagi ve daha c¢ok yayalarin
kullanacagihale getirilerek kilise meydani ve sahil seridi bir biitiin halinde diigtiniilmiistiir.

Kilise etrafinda dokuya gore doseme farki kullanilarak, o alana ait 6zellikte meydan
olusturulmus ve bu alandaki korunan agaglarin kullanimlarmi saglayacak ek elemanlar
Ongorilmiistiir. Ayrica doseme farki kullanilarak alandaki sokaklardan kilise meydanma
dogru yonlendirme saglanmustir. Sahil seridinde mevcut agaglarin disinda alanin denizden
iceri ve sahilden denize olan goriisiinii kisitlamamasi1 i¢in daha fazla aga¢ 6ngdrii Imemis
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bunun yerine, insan boyunu ge¢gmeyen park siislemeleri kullanilmistir. Ayni sekilde sahil
seridinde bulunan korunan agaglara ve sahile baglanan yollara gore yesil alanin tasarmm
diizenlenmis ve biitiinliik olusturulmustur. Bu sayede korunan agaclarm etrafi dinlenme
noktalar olarak ayrilmistir.

Ayrica bolgedeki gesmenin bulundugu alanda da ayni tasarmm ilkeleri gozetilerek diizenleme
yapilmis ve bir alt kademe meydan olusturulmustur. Ayrica bualanda bulunanitfaiyeyeservis
saglayacak bir yol ayrilnustir.

Uygulama Kriterleri: Alan i¢erisinde korunan agaglarin kullanimlarint saglayacak tasarim
yapilacaktir. Alan igerisinde belirtilen yollara fayton girisleri kisitlanacaktir. Kilise meydani
zemininde dokuya 6zgii 10x10 tag d6seme kullanilacak, alanm igerisinde bulunan korunan
agaclarm kullanimlarini saglayacak elemanlara yer verilecektir. Meydanda doseme farki
kullanilarak kilise ve sahile dogru ydnlendirme saglanacaktir. iskele cevresinde bulunan yesil
alanda denizdenigerive sahilden denize olan goriisiinii kisitlamamasi1 i¢cin korunan agaclarin
disinda agaca yer verilmeyecek, insan boyunu ge¢gmeyen park elemanlarn kullanilacaktir.
Iskele ¢evresinde bulunan yesil alanlar, korunan agaglara ve sahile baglanan yollara gore
bolinecek ve korunan agaclarm kullanimlarmi saglayacak elemanlar ile birlikte
tasarlanacaktir, dinlenme alanlar olusturulacaktir. Bolgede ¢cesmenin bulundugu alanda da
serbest doseme kullanilacak ve yesil alana baglanacak sekilde tasarlanacaktir. Cesme oniinde
alt kademe bir meydan olusturulacak ve sinirlartdéseme ve peyzaj elemanlari ile ayrilacaktir.
Alanda bulunan itfaiyeye ayr bir servis yolu birakilacaktir.

5.12.4.0zel Proje Alanlar1 4 (OPA4)
Burgazada Kilise ve iskele Meydam

Amagc: Kilise ve iskele meydani tasarirminda, Sait Faik Abasityanik miizesinden baslayan
kilise meydanindan devam eden ve iskelede biten alan birlikte diistiniiliip baglantilarm
gliclenmesiesas alinmig, birbirine bagh olan yollar ve bunlarin {izerindeki ticari yapilara gore
tasanm sekillenmistir. Boylece daha genis ve kullanish agik alanlar olusturulmasi
amaclannustir.

TasarimIlkeleri: Kilisenin 6niinde bulunan trafo kaldirilnus ve kilisenin 6niinde bulunan
parki da i¢cine alacak sekilde genis ve acik kullanimlara elverisli bir meydan tasarlanmustir.
Yesil alandaki egim kullanilarak kotlama yapilmis ve meydana hakim olan dogal bir amfi
olusturulmustur. Ayrica meydanda doseme farki kullanilarak, peyzaj elemanlar ile
birlikte meydanin sinwrlart belirlenmis, kisa boylu agaclar kullanilmis ve fayton girigi
kisitlanmustir.

Iskelede bulunan yesil alan bdliinmeleri, Kilise meydanindan iskeleye ¢ikan yollar temel
alinarak olusturulmus ve bdylece ikialan arasindaki yonlendirmeler daha rahat saglanmustir.
Meydandan ve fayton bekleme alanindan gelen, sahil boyunca devameden yollarmn iskele
oniinde kesistigi yerde bir meydan olusturulmustur. Ayni sekilde bu alanmn da sinirlarini
belirleyen ve alana hakimyapay bir amfi olusturulmus meydani kisitlayacak ek elemanlardan
kacilmustir.

Uygulama Kriterleri: Kilisenin 6niinde bulunan trafo kaldirilacak ve meydanm smairlar
parki da icine alacak sekilde degistirilecektir. Parkin i¢inde kotlama ile meydana bakacak
sekilde dogal biramfi olusturulacaktir. Meydanda serbest doseme, meydanm sinirlarinda kisa
boylu agaclar, peyzaj elemanlar kullanilacak ve fayton girisi sinirlandirlacaktir.

Iskelede bulunan yesil alanlar meydandan gelen yollarm hizasindan boliinecek ve parka
yOnlendirme saglanacaktir. Iskele 6niinde birmeydan olusturulacak ve bu meydandan fayton
bekleme alanma, kilise meydanina ve sahil boyunca devameden yola ¢ikiglar verilecektir.
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Iskele meydaniicerisinde alanin smirlarmibelirfleyen yapay bir oturma alaniolusturulacak ve
alanmn igerisinde alan1 kisitlayan baska elemanlar kullanilmayacaktir.

5.12.5.0zel Proje Alanlar1 5 (OPA5)
Kinaliada Cinar Meydani

Amac: Yogun bir kullanima sahip ¢mar meydaninda, mevcut ¢inar agacinin korunmasive
meydan kullanmminin karmasik kullanimmnin diizenlenmesi amaglanmustir.

Tasarim ilkeleri: Alanm simgesi olan ¢mar agaci etrafinda 1.00m. lik bir koruma alani
olusturulmasi, yeme i¢cme fonksiyonlarmm bu alanmn diginda yer almas1 diisiiniilmiistiir.

Uygulama Kriterleri: Cmar agacinin etrafinda olusturulan 1.00m.lik koruma alan1 i¢inde
doseme yapilmayacaktrr. Bu alan agacm etrafin1 saran bir oturma birimiyle
sinirlandrilacaktr. Koruma alani bitiminde 0.75m.lik bir serbest boyutlu dogal tag doseme
onerilmektedir. Doseme farkhhg: kullanilarak agac ¢evresi ve yeme igme fonksiyonlarnm
kullanim alanlar1 gorsel olarak aynstirilacaktir.

5.13. Ulagim: istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarni Koruma Bolge Kurulu’nun 25.06.2013
tarth ve 1310 sayih karar1 dogrultusunda, Adalarda, ilgili yerel yonetimlerin igbirligi ile
ulagmm master plan1 hazirlanacaktir.

Ulasim Master Plan1hazirlanana kadar Koruma Amagli imar Plani smirlar igerisinde yeralan
ve ticarettkonut kullanimma yarilan alanlar ile kiy1 diizenlemesi yapilan alanlara bisiklet
girisini engelleyecek diizenlemelerin belediyesi tarafindan yapilmas1 gerekmektedir.

Hazirlanan Koruma amacgh imar planinda Biiyiikada da glinlimiizde fayton meydani olarak
kullanilan alanin kaldilarak Lunapark Meydani1 olarak adlandimrilan alana tagmmasi
Ongorilmiistiir. Ancak bu konuya iliskin diizenleme UlagmmMaster Plan1hazirlandiktan sonra
uygulanmalidir.

5.13.1. Yollar: Ozgiin sokak dokularnmn korunmas1 esastur.

Sokak dosemelerine iliskin olarak; sokak dokusunda var olan 6zgiin dosemeler korunacak,
eksik kisimlarm mevcut dOosemenin boyut, form, malzeme ve teknigi kullanilarak
tamamlanmasma 6zen gosterilecektir.

Yeni yapilacak yollarda mevcut agaclar korunacaktir. Sokaklarda tretuar yapilamaz. Ancak
yolddsemesinin devamu olarak, mevcut agaglara zarar verilmeden, yayalarm yiiriiyiis alanlan
gorselolarak ayrilacaktir. Yol egimleri yerinde belediyesincetespit edilecektir. Belediyesince
hazirlanacak veya hazrlatilacak yol uygulama projelerine gére uygulama yapilacaktir.

5.13.2. Ticaret yogun bdlge yaya yollar1: Belediyesi tarafindan hazirlatilacak olan ulagim
master plan1 c¢ercevesinde belirlenecek olan yaya trafigi yogunluguna gore
projelendirilecektir. Master plan kapsaminda belirlenen kriterlere gore belediyesince
hazirlanacak veya hazrlatilacak projelere gore uygulama yapilacaktr.

Hazrrlanacak projelerde;

Ozgiin sokak dokularmmn korunmasi, eksik kisimlarm mevcut désemenin boyut, form,
malzeme ve teknigikullanilarak tamamlanmasive yeniyapilacak yoldosemesinde dogal tas
malzeme kullanmmu esastir.

5.13.3. Merdivenli Yollar: Var olan 6zgiin merdivenli yollar korunacak, eksik kismmlar
mevcut déosemenin boyut, form, malzeme ve teknigi kullanilarak tamamlanacaktir. Yeniden
diizenlenmeleri gerektiginde mevcuda uygun 6l¢ii, bicim ve malzemeler kullanilacaktir.
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5.14. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar: Planin onaymndan dnce yiiriirliikteki yasa ve
yonetmeliklere gore ruhsati alimmis ve siiresi iginde yapmina baslanmis olan her tiirli
yapmin, ruhsat ve eklerine gore ingaatma devam edilecektir.

Plan onay tarihinden 6nceruhsat almis, ancak siiresii¢inde insaata baslanilmamis parsellerde
ise, yapilacak yapilarin proje tadilati ile plan kosullarma uygun hale getirilmesi zorunludur.

Koruma Amagli Imar Plani kararlari, yapildig: tarihte mevzuat hiikiimlerine aykir1 (ruhsatsiz
ya da ruhsata aykir) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler acisindan bir hak
olusturmaz.

16.07.1956 tarihinde yiiriirliige giren 6785 Sayih Imar Kanunu 6ncesinde yapilan yapilar ilgili
mevzuat kapsaminda degerlendirilir.

5.15. ffraz ve Tevhit: Kentsel Sit smirlar i¢inde miilkiyet dokusunun degistirilmeden
korunmasi1 esastir. Bu nedenle ifraz ve tevhit yapilamaz. Ancak;

Sinir diizenlemesi ve koruma planiyla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve ihdas),
planlama alaninn fiziksel ve sosyal kalitesini arttirma amaci ile donati alani olusturmak, vb.
sozkonusu oldugunda,

Koruma kararlarinin yasama gegirilmesini kolaylastiracak nitelikte, belediye Onerisi, ve
Koruma Boélge Kurulu’nun karari ile,

Uygulamada ortaya ¢ikacak zorunlu durumlarda tescilli yap1 parsellerine yonelik Koruma
Bolge Kurulu karar ile,

Kamu miilkiyetindeki parsellerde alan kullanimmi degistiren durumlarda,

ifraz ve tevhit yapilabilir.

Ticaret+Konut alanlarmda, zorunlu hallerde yapilacak tevhitlerde, parsel biiytikliigi 100
m?’nin tizerindeki parseller tevhid edilemez. 100 n¥ ve altndaki parsellerde tevhit sonras1
olusacak parsel biiytiikliigii hi¢bir kosulda 200 m?’yi gegemez.

5.16. Plan Degisiklikleri: Koruma amagh imar planinin ve sit alanlarinm biitiinligiini
bozacak ve geleneksel kentsel doku 6zelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev ve
yogunluk doniisiimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra ortaya
cikacak ve yukaridaki tanimlama disinda kalan zorunlu plan degisikligi talepleri, Adalar
Koruma Amach Nazm Imar Planrni degisikligi yapiimadan gergeklestirilemez.  Plan
degisikligi taleplerinde “Koruma Amagh Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmas1, Gosterimi, Uygulamas1, Denetimi, Miielliflere iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik” hiikiimleri ¢ergevesinde uygulama yapilacaktir.

5.17. Teknik Altyap: Elektrik, Telefon vb. havaihatlartoprak altindan gecirilecektir. Teknik
Altyap1 Proje calismalari ile Koruma Bolge Kuruluna basvurulacak ve alinacak karara gore
uygulama gerceklestirilecektir. Uygulama asamasinda herhangi bir kiiltiir varhigma
rastlanilmas1 durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye, Miize Miidiirligii ve
Koruma Bolge Kuruluna iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gore islem yapilacaktir.

Teknik altyapmin yer iistiinde konumlandirilacak elemanlarma ait (elektrik, aydinlatma,
telefon, dogalgaz vb.) dagitim kutulart ve benzeri donanimlar i¢in uygun detay ve malzeme
kullanilarak tiretilecek ¢oziimler ve yer secimiigin Koruma Bolge Kurulu goriisii almacaktir.

Elektrik ve dogalgaz sayaglari, telefon kutulari, kablolar1 bahge/avlu duvarma ve yapi
duvarlarina asilamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek ¢oziim iiretilecektir.
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5.18. Sokak Mobilyalar1: Tiim sokaklarda yer alacak ayakl, gémme veya duvar tipi
aydinlatma armatiirleri, ¢op kutulari, oturma banklar, yonlendirme levhalan, cigeklikler,
bariyerler vb. sokak mobilyalar alanin karakterine uygun malzeme ve iislupta segilerek,
uygulama yapilacaktir.

5.19. Reklam Panolar1 :  Adalar Belediyesince hazrlanan ve halen yiiriirliikte olan
“CEPHE-TABELA REHBERI VE UYGULAMA YONETMELIGI” gegerlidir.

5.20. Klima Aparatlar1:  Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlariyeralamaz. Bu tliraparatlara bahceiginde veya diger cephelerde ¢coziimaranacaktir.
Yapilan ¢oziim kapsammda bu tiir aparatlarm goriinmesini engelleyici tedbirler ayrica
alinacak olup denetimi belediye tarafindan gerceklestirilecektir.

5.21. Agaclar: Plan sinirlan i¢indeki yetiskin agaglar kesilmeyecektir. Agag varligma zarar
verici higbir faaliyete izin verilemez. Yetiskin agaclarin kesilmesinde zorunluluk olanlarda,
uzman raporu ve Adalar orman Bolge Isletme Sefligi goriisii ile birlikte Belediye’ye
basvurulacak, kesilmesinde sakinca goriilmeyen agaglar, yine belediye denetiminde
kesilebilecektir.

Kamuya agik yesilalanlar, meydan vb. uygulama yapilirken mevcut agaglar korunarak, yalniz
zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu diizenleme ve degisikliklerde yetki ve sorumluluk
Belediye’ye aittir.

5.22. Plan Uygulamalar1 (Terk-Kamulastirma-Thdas-ifraz) : Plan sinirlan icerisinde yer
alan parsellerde kamu eline gegmesi gereken alanlarin terk/kamulagtirma/ihdas/ifraz iglemleri
tamamlanmadan ilgili parsel lizerinde yer alan yapilara esasli onarimizni/ yeni yapilanma
izni verilmez.

Planda “arazi diizenlemesi yapilacak olan alan” olarak belirlenen bolgede, uygulama
yapilmadan bu sinirlarigerisindeyeralan yap1 ve parsellere iligkin terk-kamulagtirma-ihdas-
ifraz uygulamasi1 yapilamaz.

6. OZEL HUKUMLER
6.1. Tescilli Parseller

6.1.1. L Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhigi (Amitsal) Yapilar: I. Grup tasimmaz kiiltiir
varligi olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara (Cami, Kilise, Han, Hamam vb.)
yonelik her tiirlii insai ve fiziksel miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu
karar almmas1 zorunludur.

6.1.2. 1l. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltir Varhig1 (Sivil Mimarhk Ornegi) Yaplar: II.
Grup tasmmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis olan sivil mimarhk 6megi yapilara
(konutlar, ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirli insai ve
fiziksel miidahaledeve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulukararialinmasizorunludur.

6.2.Mevcut Yapi izi Degisecek / Yeni Yap Yapilacak Parsellerde Yapilanma

6.2.1.Yap1 Diizeni: Binalarm yapilasma nizami; binanin eski konumu ile komsu
parsellerdeki mevcut yapim konumu dikkate alimarak (ayrik, ikiz, bitisik) 6n bahce mesafesi,
komsu yapilarve yeraldigisokaktaki yapilarin tesekkiiliine gore belediyece belirlenecektir.

Parsel bliytikligii ile TAKS degerinin ¢arpilmasi sonrasmnda elde edilen yap1 taban alani
mevcut yapi taban alanindan biiyiikse, plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek

19



kosulu ile 6n bah¢e mesafesi sabit olmak kosulu ile diger serbest yone/yonlere dogru
biiyiitiilerek yap1 taban alani belirlenir.

Parsel bliytikligii ile TAKS degerinin ¢arpilmasi sonrasida elde edilen yap1 taban alani
mevcut yapi taban alanindan kiigiikse mevcut yapi izi merkez alinarak plan hiikiimlerinin
diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile belediyesi tarafindan 6n bah¢e mesafesi dismda
serbest yone/yonlere dogru kiigiiltiilerek belirlenir.

6.2.2.Taban Alam (TAKS) / Toplam Insaat Alam (KAKS/Emsal) : Parsel biiyiikligii
2000 m? ve altinda olan parsellerde; planiizerinde her yap1 adas1 i¢in ayri ayrn verilen TAKS
degerinin imar parseli ile carpilmas1sonucunda elde edilen deger yap1 taban alanidir. Elde
edilen yapitaban alani degerinin planda yap1 yiiksekligi hmax:6,50 m olarak belirlenen yap1
adalarinda 2 ile ¢arpilmasi, planda yap1 yiiksekligi hmax9,50 m olarak belirflenen yap1
adalarinda 3 ile ¢arpilmasi, sonucunda elde edilen deger toplam insaat alanidir.

Bu parsellerde maksimum yap1taban alani 200 ndir.

Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alani biiyiikligii 70 n?’nin altinda ¢ikan
70mP’den biiyiik parsellerde, yap1 taban alani, plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile
celismemek kosulu ile belediyesitarafindan 6n bahgemesafesidiginda serbest yone/yonlere
dogru biiyttiilerek 70 m? biiytikliige tamamlanir.

Parsel bityiikliigii 70m*’nin altnda ise, 6n bah¢e mesafesi sabit olmak kosulu ile parselin
tamamu kullanilabilir.

Parsel biiytikligii 2000 n?* {izerinde olan parsellerde; TAKS: 0.10’u gecemez.
2000 n*’nin altindaki parsellerde maksimum bir yap1 yapilabilir.

2000 n? iizerindeki parsellerde;

« 2000-4000 m? aras1parsellerde maksimum iki yapi,

* 4000-6000 n? aras1 maksimumii¢ yap1 yapilabilir.

Bir parsele birden fazla yap1 yapilmasi1 durumunda her yapi arasmda minimum 6 metre
mesafe birakilmas1 zorunludur.

Yapilacak projelendirme uygulamalarda toplam ingaat alani higbir kosulda agilamaz.

6.2.3. Bah¢ce Mesafeleri: On bahge mesafesi, komsu yapilar ve yer aldig1 sokaktaki
yapilarmn tesekkiiliine gore, belediyesi tarafindan belirlenir.

Yan ve arka bahg¢e mesafeleri minimum 3 metredir.

Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1s1khik ve
havalandirma penceresidisinda pencere agilamaz.

Kapah ve agik ¢ikmalarin (balkonlar) komsu parsele min. mesafesi 2 metredir.
6.3. Bos Parsellerde Yeni Yapilanma Kosullari:

Planlama alani i¢inde kalan tiim bos parseller teker teker incelenerek, yapilacak yapmin
cekme mesafeleri tariflenmistir (Ek:1). Bu islem yapilirken mevcut dokunun korunmasi
hedeflenmis ve su hususlar g6z 6niine almmustir;

Parselin i¢inde yer aldig1 adanin yap1 diizeni,

Parselin i¢inde yer aldig1 ada ve komsu adalar yap1 diizeni,

Parsele komsu yapilarin tescil durumlar,

Parsele komsu yapilarin konumlari,

Parselin yer aldig1 adadaki yapilarin biiyiikliikleri, parsellerine ve yola gére konumlari,
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degerlendirilmistir.

6.3.1.Yapr Diizeni: Her bos parsel i¢in ayr ayr yazh olarak tariflenen yap1 yaklagma
mesafeleri digma tagilmadan, parselin durumu, agag varligi ve komsu parsellerde yer alan
yapilarm konumu dikkate almarak proje miiellifi tarafindan belirlenecektir. On bahge
mesafesi degistirilemez.

6.3.2. Taban Alam (TAKS)/ Toplam Insaat Alam (KAKS/Emsal): Parsel biiyiikligii
2000 n?* ve altinda olan parsellerde; planiizerindeher yap1 adas1 i¢in ayri ayri verilen TAKS
degerinin imar parseli ile ¢carpilmas1 sonucunda elde edilen deger yapi taban alanidir. Elde
edilen yap1 taban alani degerinin planda yap1 yiiksekligi hmax:6,50 olarak belirlenen yap1
adalarinda 2 ile c¢arpilmasi, planda yap1 yiiksekligi hmax9,50 olarak belirlenen yapi
adalarinda 3 ile ¢arpilmasi, sonucunda elde edilen deger toplam ingaat alanidir.

Bu parsellerde maksimum yap1taban alani 200 ndir.

Yapilan hesaplamalarda elde edilen yap1 taban alani biiyiikliigii 70 m?’nin altimda ¢ikan
70mP’den biiyiik parsellerde, yapi taban alani, plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile
celismemek kosulu ile belediyesitarafindan 6n bahge mesafesidisinda serbest yone/yonlere
dogru biiyttiilerek 70 m? biliytikliige tamamlanir.

Parsel bityiikliigii 70m*nin altinda ise, 6n bah¢e mesafesi sabit olmak kosulu ile parselin
tamanu kullanilabilir.

Parsel biiytikligii 2000 n?* {izerinde olan parsellerde; TAKS: 0.10’u gecemez.
2000 m?’nin altmdaki parsellerde maksimum bir yap1 yapilabilir.
2000 n? iizerindeki parsellerde;
» 2000-4000 n? aras1 maksimum iki yapi,
* 4000-6000 m? aras1 parsellerde maksimum i¢ yap1 yapilabilir.

Bir parsele birden fazla yapi yapilmasi durumunda her yapi arasmda minimum 6 metre
mesafe birakilmas1 zorunludur.

Yapilacak projelendirme uygulamalarda toplam insaat alani1 hi¢cbir kosulda agilamaz.

6.3.3. Bahg¢e Mesafeleri: Her parsel i¢in yazih olarak tariflenen yap1 boyutu ile parsel smiri
arasmda kalan mesafe bahge mesafesidir.

Yan ve arka bahg¢e mesafesinin 3 metrenin altma diismesi halinde bu cepheye 151klik ve
havalandirma penceresi diginda pencere agilamaz.

Kapali ve acik ¢ikmalarin (balkonlar) komsu parsele min. mesafesi 2 metredir.
6.4. Miistemilatlar:

Acik ve kapali depo islevlerinden olusur. Mevcutta miistemilat varsa ve yikiip yeniden
yapilmas1 gerekiyorsa, parsel icinde ayn1 yerine, ayni taban alan1 ve gabaride yapilacaktir.

Parselin sokak cephesinde miistemilat yapilamaz.
Miistemilat ile esas bina arasindaki mesafe Belediyesi tarafindan belirlenir.

Miistemilat yapilarinda, konumuna gdre sundurma, kirma veya besik ¢ati yapilacak, alaturka
veya marsilya kiremit ile kaplanacaktir. Miistemilat yapilari iskan edilemez, bagimsiz boliim
olarak kullanilamaz. Miistemilatlar Taban alanma dahil degildir.

Miistemilatlarda h,,,=2,40m.’dir.
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Yeni yapilacak miistemilat yapisi,

100 n? den kiigiik parsellerde 8n?

101-150 n?* parsellerde 10n?

151-200n7 12n?

201-250 n? 18n?¥

251-300m? 24ny

300 n? den bliylik parsellerde 32n? miistemilat yapilabilir.
Verilen degerler maksimumdur.

6.5. Bah¢e Hemanlari:

Yap1 bahgelerinde kameriye yapilabilir.

Yapilacak kameriyenin boyutlan 3,5m.x3,5m.yi, formu dairesel yapilacaksa cap1 3,5m.yi,
yiksekligi ise 3m.yi gecemez.

Stiiriiktiirii dovme demir veya ahsap olabilir. Yanlar1 ve/veya tizeri bitki hari¢ higbir malzeme
ile kapatilamaz

Kameriyenin zemin kotu, bah¢e zemin kotundan en fazla 0,20m. yiikseklikte olabilir.

6.6. Bahg¢e Duvarlar:

Bahge duvarlant 0,90m.den yiiksek yapilamaz. Duvar tizerine 1,20m.den yiiksek olmamak
sart1 ile demir parmaklik yapilabilir.

Duvar iizerine, yapim malzemesi ile uyumlu tugla, yonu tasi veya mozaik basik harpusta
yapilabilir. Harpustalar 0,90m. duvar yiiksekligine dahildir.

Demir parmakliklar, bitki hari¢ higbir malzeme ile kapatilamaz.

Bahge duvarlarimoloztas, yonutasiveyatugla ile yapilacaktir. Duvarlar boyanmayacak ise
derzleri sifira yakin derz olacaktir. Derzlere kontur ¢ekilmeyecek ve boyanmayacaktir.
Yapilan duvarlarn lizeri boyanacaksa yapirengiile ayni olacaktur.

Ancak bah¢e duvarmin boyutu ve sekli tas duvar ile yapilmasma olanak vermiyor ise
betonarme perde, kazik sistemler kullanilacaktir. Bu yontemle elde edilen duvar yiizeyleri
boyanacak veya kaplanacaktir. Yapilan duvarlarm iizeri boyanacaksa yapi rengi ile ayni
olacaktir. Duvar yiizeyleri moloz tag veya yonu tasi ile kaplanacak ise derzleri sifira yakin
derz olacaktir. Derzlere kontur ¢cekilmeyecek ve boyanmayacaktir.

6.7. istinat Duvarlar::

Mevcutistinat duvarlariaynen korunacak arkalarindaki topraklarin kotu diisiiriilmeyecektir.
Ancakmevcutistinatduvarmin yenilenmesive/veya onarilmas1 gerektiginde, mevcut istinat
duvarnda kullanilan tas cinsi, tas boyutu ve 6rme teknigi ile mevcut 6rmegindeki derzleme
teknigi kullanilacaktir. Mevcut ve/veya yeni yapilan derzlere kontur c¢ekilmeyecek ve
boyanmayacaktr.

Yeni yapilacak istinat duvarmin boyutu, sekli ve/veya ilgili yonetmelikler, tag duvar ile
yapilmasma olanak vermiyorise betonarme perde, kazik sistemler kullanilip, yiizeyler moloz
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tas ile kaplanacak veya boyanacaktir. Moloz tas kaplama yapilacak ise duvar ylizeylerinde
sifira yakin derz olacaktir, kontur ¢ekilmeyecek ve boyanmayacaktir.
6.8. Bah¢e Kapilari:

Bahge kapilar1 genisligien fazla 2,00m. genisliginde tek veya ¢ift kanath olarak yapilacaktir.
Kap1 yiiksekligi 2,50m.yi asamaz. Kapilar demir olacaktir.

Kapmimn iki yanma, bahce duvart malzemesi ile uyumlu max.0,50m.x0,50m boyutunda ve
max. 2,50m. yliksekliginde kolon (baba) yapilabilir.

6.9. Bina Giris Kapilar:

Yapi giris kapilart masif ahsap, demir veya ahsap kaplama veya metal malzeme kullanilarak
yapilabilir. PVC kap1 kullanilamaz.

Kapilar ¢ift kanath, tek kanatta en ¢ok ii¢ tablali-ya da tablasiz yapilabilir.
Kapilarda cam kullanilacak ise iizerine demir parmaklik yapilabilir.

6.10. Kapali Cikmalar: Kapah ¢ikmalar, parsel smirlar iginde kalmak kosuluyla asagidaki
hiikiimler dogrultusunda yapilabilir.

Yap1 adasibazinda sokak cephesinde, tescilli yapilardaki kapali ¢ikma derinligi kadar kapal
cikma yapilabilir. Yap1 adasmda sokak cephesinde, tescilli yapilardaki kapali ¢ikma yok ise
¢ikma derinligi 0,80m. den biiylik olamaz. Her kosulda ¢ikma uzunlugu 2,00m’yi ve cephe
boyunun 1/3’inii gegemez.

Cikma catis1 ana cati ile birlikte yapilacaktir.
Cikma formu parselin konumuna goére diiz, gonyeli, gokgen ve dairesel olabilir.

6.11. Acik c¢cikmalar (Balkonlar):Balkonlar, parsel sinirlar i¢inde kalmak kosuluyla
asagidaki hiikiimler dogrultusunda yapilabilir.

Yap1 adas1 bazinda sokak cephesinde, tescilli yapilardaki balkon derinligi kadar balkon
yapilabilir. Yap1 adasinda sokak cephesinde, tescilli yapilarda balkon yok ise balkon derinligi
1,20m. den, uzunlugu 2,00m.den biiyiik olamaz. Her kosulda balkon cephe boyunun 1/3’iint
gegemez.

Balkon korkuluklart demir veya ahsap olacaktir.
Balkonlar, cam dahil herhangi bir malzeme ile kapatilamaz.

6.12. Cepheler:

Renk se¢imi yapinn projesinde belirlenir ve Belediye tarafindan denetlenir. Distan merdiven,
asansOr yapilamaz. Yapi cepheleri PVC malzeme ile kaplanamaz, ahsap veya sivali olabilir.

Yap1 girisleri, yapmin parseldeki konumuna gore sokaktan veya bahgeden diiz ya da
merdivenli olabilir.

6.13. Catilar:
Her tiir yapida cat1 yapilmas1 zorunludur. Cati egimi %33’den fazla olamaz.

Catmin formu, besik veya kirma ¢ati olabilir. Diiz dam yapilamaz Cati egiminden
yararlanarak kat kazanilamaz, bagimsiz boliim olarak kullanilamaz. Teras kat ve ¢ekme kat
yapilamaz.
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Cat1 Ortiisii lizerinde ¢at1 havalandirma penceresi, giivercinlik ve bacadan baska ¢ikinti
yapilamaz. Havalandrma penceresi ve giivercinliklerin uzun kenart maksimum 0,75m.
olabilir. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge i¢erisinde ¢6ziilecektir.
Gilines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢6ziim getirilecektir.

Cat1 Ortiistialaturka veyamarsilya kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢ati1 kapagindan ¢ikilacaktir.

Cat1 yapmin son kat tavan tabliyesi lizerine oturtulacaktir. Parapet duvarlar ilizerine ¢ati
oturtulamaz.

6.14.Bacalar: Bacalar bina iginde teknigine uygun yapilacak, ¢ati tistiinde kalan kism ise
tugla olarak birakilacak veya yapmin renginde boyanacaktir.
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